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| - Wprowadzenie

Urzadzenia przechowujace przesytki w ostatnim czasie staty sie wygodng i dostepng forma
dostaw przesytek dla spoteczefistwa, co przyczynito sie do ekspansji lokacji urzadzen
w przestrzeni miejskiej. Zauwazalny wzrost ilodci automatéw w przestrzeni miejskiej powoduje
koniecznoé¢ wypracowania wytycznych dla Operatéw automatéw przechowujgcych przesytki
w celu ujednolicenia zasad lokowania urzadzen z poszanowaniem rownych zasad oraz
obowigzkdw dla wszystkich operatoréw. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom Mieszkancow
Wroctawia oraz ich potrzebom, zapewnienia dostepu do nowoczesnych ustug, wytyczne maja
za zadanie unormowanie lokalizacji urzadzen w strukturze miejskiej, w tym na obszarach
zabytkowych, z jednoczesnym poszanowaniem tadu przestrzennego i zabytkowej przestrzeni.

Wytyczne maja za zadanie réwniez zawrdcenie uwagi na aspekt spoteczny oraz wskazanie
dobrych praktyk w lokowaniu urzadzen w tkance miejskiej na przyktadach wykonanych
realizacji.

Niniejszy dokument stanowi réwniez zasady postepowania dla Operatow w obszarze
wspotpracy z Gming Wroctaw w zakresie lokowania Automatéw na terenach wchodzacych w
sktad gminnego zasobu komunalnego miasta Wroctawia.
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1. Stownik pojec

1. Automat przechowujgcy przesytki - nalezy przez to rozumiec urzgdzenie stuzace do
przechowywania przesytek. Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 28 ustawy Prawo budowlane nie
wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia, o ktbrym mowa w art. 30
ustawy, budowa automatéw przechowujacych przesytki lub automatéw stuzacych do
wykonywania innego rodzaju ustug o wysokosci do 3 m wiacznie; w dalszej czedci
niniejszego opracowania zwany ,Automat”. Dla wszystkich automatéw, w tym
zlokalizowanych na obszarach lub w obiektach objetych ochrong konserwatorskg -
Gminna Ewidencja Zabytkéw lub Rejestr Zabytkéw jest konieczne uzyskanie opinii,
zalecen lub decyzji konserwatorskiej.

2. Operator - nalezy przez to rozumiec¢ wtasciciela automatu przechowujgcego przesytki
bedacego Inwestorem; w dalszej czesci niniejszego opracowania zwany ,Operator”;

3. Uzgadniajgca - Spdtka Wroctawskie Mieszkania z siedzibg we Wroctawiu przy ul.
Namystowskiej 8, bedaca strong reprezentujaca Gmine Wroctaw w procesie lokowania
automatow przechowujacych przesytki na terenie miasta Wroctawia; w dalszej czesci
niniejszego opracowania zwana ,Uzgadniajgca’.

2. Podstawy formalno - prawne

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Zarzagdzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014r. w sprawie
zatozenia gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia;

Zarzadzenie nr 1217/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 28 czerwca 2019r. w sprawie ochrony
drzew i rozwoju terendw zieleni Wroctawia;

Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia;

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia

3. Wspdtpraca z Operatorami

Decyzjg Prezydenta Wroctawia Spotka Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. zostata wyznaczona
do realizacji obszaru dziatalnosci zwiagzanej ze wspdtpraca z Operatorami automatéw
przechowujgcych przesytki na mocy Uchwaty nr 17/23 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow spotki Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. z dnia 22 wrze$nia 2023r. w sprawie
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wyrazenia zgody na przyjecie do realizacji przez Spétke innych zadan niz okreslone w dziale
Il Umowy Spotki.

Na mocy powyzszego dokumentu w zakresie lokalizacji automatéw przechowujacych przesytki
Spotka zostata realizatorem obszaru wspétpracy z Operatorami na terenach wchodzacych
w sktad gminnego zasobu komunalnego miasta Wroctawia.

Il - Uzgodnienia lokalizacji Automatow przechowujgcych przesytki

1. Typowanie lokalizacji

Typowanie przez Operatora lokalizacji pod posadowienie Automatu powinno spetniac
ponizsze kryteria:

Teren nieruchomosci gruntowej wchodzacej w sktad gminnego zasobu komunalnego;
Bliskos¢ lub bezposrednie sasiedztwo budynku komunalnego;

Blisko$¢ lub bezposrednie sasiedztwo ciggu komunikacyjnego (droga, chodnik);
Blisko$¢ lub bezposrednie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej;

Lokalizacja na terenach ogoélnodostepnych dla ruchu pieszego;

Lokalizacja nie powodujaca kolizji dla uzytkownikéw terenow gminnych;
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2. Dostepno$¢ urzadzen

Lokalizacja Automatu powinna spetnia¢ kryterium dostepnosci, zaréwno dla uzytkownika
urzadzenia jak i dla Operatora. Powinien by¢ zapewniony bezposredni i bezkolizyjny dostep do
urzadzenia. Lokalizacja Automatéw powinna odbywac sie bezkolizyjnie z wystepujgcymi na
terenach gminnych barierami w postaci muréw, ogrodzen, przej$¢ bramowych oraz obiektami:
oston $mietnikowych, komérek, garazy, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Wyposazenie urzadzen w energie elektryczng

Automaty wymagajace zasilania w energie elektryczng powinny by¢ lokowane w bezposrednim
sagsiedztwie budynkéw wchodzacych w sktad gminnego zasobu komunalnego celem zasilenia
ich z instalacji znajdujacych sie znajdujacych sie w tym budynku.
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4. Wniosek Operatora

Operator zainteresowany ulokowaniem Automatu na terenie Miasta Wroctawia powinien
zwrécic sie do Uzgadniajacej z wnioskiem, ktdry powinien zawierac:

L
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8.

Dane geodezyjne nieruchomosci gminnej ( nr dziatki, arkusz mapy, obreb);

Oznaczenie lokalizacji na zataczniku graficznym (mapa zasadnicza do celéw
opiniodawczych (w przypadku konieczno$ci uzyskania pozwolenia na budowe mapa
do celéw projektowych)

Wymiary Automatu (szerokosc¢ x dtugosé x wysokosc);

Okreslenie potrzeby zaopatrzenia w energie elektryczna;

Wizualizacje ulokowania Automatu;

Oznaczenie na zatgczniku graficznym sposobu podtaczenia Automatu do urzadzen
(przebiegu instalacji elektrycznej) na terenie nieruchomosci gminnej

Oznaczenie na rysunku oraz wizualizacji lub szkicu lokalizacji montazu skrzynki wraz z
tablicami licznikowymi w przypadku konieczno$ci wyposazenia Automatu w energie
elektryczna;

Dokumentacje fotograficzng z przeprowadzonej wizji lokalnej we wnioskowane;
lokalizacji;

Uzgodnienie lokalizacji

Uzgadniajgca na podstawie ztozonego kompletnego wniosku przeprowadza proces
uzgodnien z:

1.

Dolnos$laskim ~ Wojewddzkim — Konserwatorem  Zabytéw w  zakresie  zaleceri
konserwatorskich i wydania w tym zakresie opinii;

Wydziatem Nieruchomosci Komunalnych Urzedu Miejskiego Wroctawia w zakresie
obcigzen stuzebnosci oraz uméw cywilno-prawnych i wydania w tym zakresie opinii;
Wydziatem Nabywania i Sprzedazy Nieruchomo$ci w zakresie ewentualnego
przeznaczenia wnioskowanej nieruchomosci do obrotu cywilno-prawnego i wydania
w tym zakresie opinii;

Radami Osiedli w zakresie konsultacji spotecznych jako reprezentantéw mieszkarncow
i wydania w tym zakresie opinii;

Dostawcg energii elektrycznej (Tauron) w zakresie mozliwosci realizacji uméw
przytaczeniowych;

Wydziatem Architektury i Zabytkéw Urzedu Miejskiego Wroctawia w  przypadku
koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgtoszenia (w zalezno$ci
od rodzaju rob6t budowlanych oraz lokalizacji na obszarze lub obiekcie objetym
ochrong konserwatorska. )
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Po skompletowaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien Uzgadniajgca na zasadach
zawartych umoéw dzierzaw udostepnia Operatorowi lokalizacje pod posadowienie Automatow.

6.

Obowigzki Operatora

Operator bedgcy strong umowy dysponuje przedmiotem dzierzawy, na ktérym
posadowiony zostaje Automat i spoczywaja na Nim ponizsze obowigzki w zakresie:

Dostepno$ci do Automatu - zapewnienia prawidtowej obstugi oraz swobodnego
dostepu dla uzytkownika poprzez posadowienie przed Automatem barier w postaci
stupkéw lub donic przed ewentualnym utrudnianiem dostepu przez parkujace
w poblizu pojazdy;

Zgtoszen Mieszkancow -  przypadku zgtoszen Mieszkancow zamieszkujgcych
w sasiedztwie ulokowanych Automatéw Operator przyjmuje zgtoszenia do rozpatrzenia
jako witadajacy terenem przeznaczonym pod ulokowanie Automatu. Uzgodnienia
odbywaija sie bezposrednio pomiedzy Zgtaszajgcym a Operatorem;

Wyposazenia Automatu w energie elektryczng — w  przypadku koniecznosci
wyposazenia automatu w energie elektryczng zapewnienie montazu oddzielnych
skrzynek wraz z tablicami licznikowymi 1-fazowymi dedykowanymi do Automatow do
realizacji umow przytaczeniowych;

Utwardzenia powierzchni dzierzawionej - zapewnienie przed Automatem
nawierzchni utwardzonej i zastosowanie potaczenia z ciggami komunikacyjnymi lub
pieszymi spetniajace wymogi dla osob niepetnosprawnych;

Dbania o czysto$¢ i porzgdek — zapewnienie w promieniu 5m od Automatu czystosci
i porzadku;

Il - Wytyczne plastyczne lokowania Automatow w przestrzeni

miejskiej

i

Lokalizacja w przestrzeni miejskiej

Lokowanie Automatéw na terenach miejskich powinno spetniac ponizsze wytyczne:

1.

Lokalizowanie Automatéw w obrebie podwdrek, w miejscach niereprezentacyjnych, w
miejscach nieeksponowanych;

Usytuowanie jako dobudowane do istniejacego nie zabytkowego obiektu lub
wbudowane w nie zabytkowy obiekt;

Usytuowanie przy elewacjach budynkéw bez okien i drzwi, witryn, rzezbien;
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10.

11.

Usytuowanie wzdtuz istniejgcych elementéw i obiektéw np. Ogrodzen, murdw,
obiektéw ustugowych;

Wpasowanie bryty automatu do $cian istniejgcych obiektéw lub budynkéw poprzez
dopasowanie ich dtugosci i scalenie wymiaréw z wymiarami przylegajacych $cian
budynkéw;

Usytuowanie automatow wzdtuz ciggéw pieszych i ciagdw komunikacyjnych
z zastrzezeniem koniecznos$ci zachowania droznosci ciggdw, swobodnej komunikacji
i brakiem kolizji z pieszymi;

Usytuowanie automatow na terenach przeznaczonych pod parkingi, place manewrowe
z zastrzezeniem koniecznosci zachowania swobodnej komunikacji;

Usytuowanie automatéw z zachowaniem dostepu do oston $mietnikowych, komorek,
garazy, urzadzen infrastruktury technicznej i innych obiektow wymagajacych dostepu
i dojazdu.

Przemyslane zagospodarowanie wokdt automatu rozumiane poprzez wprowadzenie
lub kontynuacje nawierzchni utwardzonej i zastosowanie potaczenia z ciggiem
komunikacyjnym lub pieszym spetniajace wymogi dla osob niepetnosprawnych; nalezy
dazy¢ do ujednolicenia materiatowego nawierzchni poprzez wprowadzanie elementéw
wykonczeniowych o analogicznej fakturze i teksturze oraz spéjnym uktadzie;
Usytuowanie automatow Sciang tylng urzadzenia wzgledem zabudowy w celu
wyeliminowania zanieczyszczeniem Swiattem i lokowaniem ekranu w strone okien
budynkoéw mieszkalnych;

Lokowanie automatéw w odlegtosci od zabudowy minimalizujace hatas dla otoczenia
otwieranych drzwiczek od skrytek.

Przy lokowaniu Automatdéw na terenach miejskich powinno sie unikac¢:

1

Usytuowania Automatéw na elewacji budynkéw z oknami, drzwiami, bramami
wejsciowymi,

Usytuowania Automatow powodujacych zastanianie osi widokowych, terendw
zielonych, widocznosci budynkéw mieszkalnych (numeracji, wejs¢ i bram wjazdowych);
Usytuowania Automatéow w przestrzeni zieleni urzadzonej (m.in. zadrzewien,
trawnikéw, rabat);

Przy wyborze lokalizacji w obrebie zieledicow nalezy uwzgledni¢ ochrone zadrzewien,
a wiec nie lokalizowa¢ Automatéw w strefie ochrony drzew (SOD);

Zagospodarowania terenu wokét Automatéw powodujacego bariery i ograniczenia dla
0s0b z niepetnosprawnosciami;

Automat nie powinien stanowi¢ elementu wyznaczajgcego granice nieruchomosci
zamiast ogrodzenia;

Usytuowania Automatéw w kilku modutach o znacznej dtugosci;

Usytuowania Automatéw w sposéb powodujacy niedogodnos$ci dla nieruchomosci
sgsiedniej (zacienianie, ograniczenie dojscia, dojazdu);

Lokowania kilku Automatéw w bliskiej odlegtosci od siebie;
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Przy lokowaniu Automatéow na terenach miejskich nie dopuszcza sie lokalizacji
Automatow:

2.

przed komponowang elewacja obiektu objetego ochrong konserwatorska;

w obrebie zabytkowych zespotéw zabudowy o okreslonym, konsekwentnym uktadzie
w miejscu zaburzajacym ekspozycje obiektoéw zabytkowych

na osiach widokowych w historycznych uktadach urbanistycznych

w miejscach historycznie komponowanej zieleni

Estetyka urzadzen

Lokowane w przestrzeni miejskiej Automaty powinny spetniac ponizsze wytyczne w
zakresie estetyki:

1.
2.
3.

Zastosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki Automatow;

Ostone Automatéw roslinnoscia pnaca;

Dostosowanie wymiardw Automatéw do otaczajacej przestrzeni w  celu
zminimalizowania ich negatywnego wptywu na wizualny odbidr uktadu

urbanistycznego
Dopuszcza sie w wybranych lokalizacjach mozliwo$¢ zastosowania oklein lub

nadrukéw dopasowanych wizualnie do otoczenia;
Zastosowanie oéwietlenia Automatu nie powodujgcego zanieczyszczenia Swiattem,
bez uzycia jaskrawych i kolorowych barw;
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3. Dobre praktyki i przyktady realizacji

Fot. 2. Lokalizacja przy ul. Zielnej
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Fot. 5. Llizca rzy ul. a|k|o

-Aprezes Zarzadu

largptaw Bogusz

Monika Tends M

Opracowanie:
Zespot terenéw zewnetrznych;
Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.o.
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