REGULAMIN

przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargoéw pisemnych na najem
lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wroctaw

§ 1
1. Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto oraz
innych istotnych warunkéw najmu za najem lokali uzytkowych, potozonych we Wroctawiu,
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wroctaw, zwanych w dalszej czeséci regulaminu lokalami

uzytkowymi.
2. Wadium ustala sie w wysokosci kwoty wywotawczego czynszu netto.

§2

1. Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgca w imieniu i
na rzecz Gminy Wroclaw na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Wroctawia
reprezentowana przez Prezesa Zarzgdu - Dyrektora Naczelnego sporzgdza i podaje do
publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu na najem lokali uzytkowych. Ogtoszenie o
przetargu zamieszcza sie na tablicy ogloszen i stronie internetowej Urzedu Miejskiego
Wroctawia pl. Nowy Targ 1-8, w siedzibie spotki Wroctawskie Mieszkania Spoétka z o o.
przy ul. Mikotaja Reja 53-55, oraz w Biurze Obstugi Klienta nr 4 spdtki Wroctawskie
Mieszkania Spétka. z 0. o., przy ul. Wroctawczyka 40-42, w Biurze Obstugi Klienta nr 6
spotki Wroctawskie Mieszkania Spotka. z 0. o. przy ul. Gazowej 20, w Biurze Obstugi
Kilenta nr o spofki Vvroctawskie iviieszkania Spoika. z 0. 0. przy ul. Gaila Anonima 4, w
Biurze Obstugi Klienta nr 11 spé6tki Wroctawskie Mieszkania Spoétka. z 0. 0. przy ul. M. C.
Sktodowskiej 63 a, oraz na stronie internetowej spotki Wroctawskie Mieszkania Spotka z o
0., co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o ogtoszeniu
przetargu publikuje sie w lokalnej prasie.

2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sig :

1) nazwe i siedzibe ogtaszajacego przetarg;

2) tryb przetargu - ograniczony lub nieograniczony, warunki przetargu;

3) termin i miejsce czesci jawnej przetargu;

4) opis nieruchomosci;

5) przedmiot przetargu (potozenie i powierzchnia lokali);

6) oznaczenie nieruchomosci, w ktorej znajdujg sie lokale wg KW i katastru;
7) czas trwania umowy najmu;

8) maksymalny termin, do kiedy najemca zobowigzany jest rozpocza¢ dziatalnoé¢ w
lokalach;

9) okreslenie przeznaczenia lokali;

10) kwoty wywotawcze miesiecznych czynszow netto oraz zastrzezenie, ze kwoty te
zostang powiekszone w umowach najmu o obowigzujgcy podatek VAT, termin
ptatnosci, zasady aktualizacji optat;

11) obowigzek ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawe medidow (energia
elekiryczna, energia cieplna, woda i $cieki, wywéz odpadow) oraz informacje, ze tryb
ich ponoszenia jest okreslony w zatgczonym do ogtoszenia wzorze umowy najmu;
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12) miejsce i termin skiadania pisemnych ofert z zastrzezeniem, iz po jego uptywie nie
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bedg przyjmowane dalsze oferty;
wysokos¢ wadiow, termin, miejsce i sposob ich wniesienia;
terminy ogladania lokali;

miejsce zapoznania sie z dodatkowymi warunkami przetargu tj. regulaminem
przeprowadzenia przetargu i wzorem umowy najmu;

informacje na temat struktury wtasnosci nieruchomoséci, w ktérych znajdujg sie lokale
bedgce przedmiotem przetargu;

okreslony przez wynajmujgcego orientacyjny zakres nakfadow koniecznych lub
ulepszen, zastrzezenie, ze prace te bedg dokonywane przez przysztego najemce we
wiasnym zakresie i na jego koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od
wynajmujgcego zarowno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu, lub sposoéb
rozliczenia tych naktadow;

zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie w terminie 14 dni od zawarcia umowy
najmu do ztozenia zabezpieczenia naleznosci wynajmujgcego wzgledem najemcy
wynikajgcych illub zwigzanych ze stosunkiem najmu, w wysokosci 3-miesiecznego
czynszu i opfat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT, w formie kaucji pienieznej
chyba, Zze oferent dotgczy do oferty oswiadczenie o wyborze, innej formy
zabezpieczenia z podanych ponizej:

a) blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym najemcy,
b) bezwarunkowa gwarancja bankowa,
c) gwarancja ubezpieczeniowa;

zastrzezenie, ze nie mogg bra¢ udzialu w przetargu podmioty zalegajgce z
jakimikolwiek ptatnoSciami wobec Gminy Wroctaw, a takze podmioty figurujgace jako
diuznicy w biurach informacji gospodarczej;

zastrzezenie, ze oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sig¢ ze stanem technicznym lokalu oraz mozliwo$ciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnodci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.);

zastrzezenie, ze naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dia potrzeb
prowadzonej przez przysztego najemce dziatalnosci, dokonywane beda przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujgcego i wszystkich wymaganych
przepisami prawa pozwolen i opinii, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt bez prawa
dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po
jej ustaniu lub spos6b rozliczenia tych naktadoéw;

zastrzezenie, ze oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem, z warunkami przetargu zawartymi w
ogtoszeniu oraz ze wzorem umowy najmu;

zastrzezenie, ze oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany bedzie przez zawarciem
umowy najmu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu od zawarcia
umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw, do
zfozenia:

a) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami
podatkowymi, oraz zas$wiadczenia z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu
sktadek lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegto$ci, opatrzone datg nie
wczesniejsza niz trzy miesigce przed ich ztozeniem,

b) zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
Wroctaw, opatrzonego datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego
ztozeniem, lub o$wiadczenia, iz nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania
naleznosci z tytutu podatkow i optat lokalnych wobec Gminy Wroctaw;



24) zastrzezenie, ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie i w miejscu wyznaczonym
przez wynajmujgcego, jednak nie pézniej niz w terminie jednego miesigca od daty
rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem odstapienia przez organizatora przetargu od
zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw;

25) zastrzezenie, ze obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych
organéw w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na
najemcy,

26) zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznoéci za najem lokalu od
poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty
okreslone w pkt 25, oraz na wykonywanie prac remontowych i przystosowywanie
lokalu do prowadzenia zamierzonej dziatalnosci;

27) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do ztozenia w terminie 7 dni od
podpisania umowy najmu o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sig
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc co do wydania lokalu po uptywie czasu na
ktory umowa zostata zawarta (dotyczy umoéw zawieranych na czas okreslony) oraz w
trybie art. 777 § 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku sptaty zadtuzenia naleznosci
wynikajgcych z umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami do wysokosci 5-cio
miesiecznych naleznosci tj. czynszu i optat eksploatacyjnych brutto;

28) zastrzezenie, ze ogtaszajacemu przetarg przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert
oraz prawo zamkniecia przetargu bez wybierania ktorejkolwiek z ofert, a takze
zastrzezenie o mozliwoéci odwotania przetargu z waznych powoddéw, co wymaga
uzasadnienia,

29) zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od
nieruchomosci za lokal;

30) zastrzezenie przediozenia oryginatu petnomocnictwa dla osoby upowaznionej do
dziatania w imieniu oferenta.

§3
Przetarg przeprowadza sie takze w przypadku ztoZenia tylko jednej oferty spetniajgcej warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.
§4
1. Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wptaci¢ wadium w wysokoéci podanej w
ogloszeniu na wskazane konto Gminy Wroctaw i dowoéd jego wniesienia dotgaczy¢ do

oferty.

2. Wadium wptacone przez oferenta, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet czynszu, a
wadia wptacone przez pozostatych oferentéw zwracane sg niezwtocznie po rozstrzygnieciu
przetargu na wskazane konto przez oferenta.

3. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw w razie uchylenia sie oferenta, ktory
wygral przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez Gmine
Wroctaw zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 24 lub nie dostarczenia przez niego w tym terminie
dokumentéw wymienionych w § 2 ust.2 pkt 23.

4. Oferent ponosi wszelkie koszty z przygotowaniem oferty.

§5

1. Oferta, musi zawierac:
1) &ciste okreslenie przedmiotu oferty co do:
a) oznaczenia lokalu (adres lokalu),
b) wysoko$ci proponowanego miesiecznego czynszu netto,
c) szczegdtowego rodzaju proponowanej dziatalnosci,

d) zakresu naktaddw koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane bedg przez
przysztego najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci, o ile zakres




proponowany przez oferenta rézni sie od orientacyjnego zakresu naktadéw
koniecznych lub ulepszen podanego w ogloszeniu o przetargu;

2) imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe oraz siedzibe oferenta, date
sporzgdzenia oferty;

3) w zaleznoéci od statusu prawnego oferenta:

a)w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza - PESEL, NIP,
REGON, wydruk z CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej) wraz z o$wiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim
informacji ze stanem faktycznym na dzien ziozenia oferty, kopie umowy spotki
cywilnej (o ile taka zostata zawarta)

b)w przypadku oséb fizycznych nieprowadzacych jeszcze dziatalnosci gospodarczej-
PESEL, NIP oraz w terminie 21 dni od rozstrzygniecia przetargu REGON i wydruk z
CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z
oswiadczeniem oferenta o zgodnoéci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien ztozenia

c)w przypadku spotek prawa handlowego, innych o0séb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowoéci prawnej —  NIP, REGON i
komputerowy wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego lub
odpis z wiasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczeséniejszg niz 6 miesiecy
przed datg przetargu) wraz z o$wiadczeniem oferenta o zgodnoéci zawartych w nim
informacii ze stanem faktycznym na dzien ztozenia:

4) oswiadczenie, ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosciowego,
naprawczego lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia;

5) oéwiadczenie o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu
Skarbowego oraz o$wiadczenie o niezaleganiu w opfacaniu sktadek wobec ZUS/KRUS
lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci:

©) oswiadczenie © niezaleganiu z podaikami, opfatami lokalnymi oraz jakimikolwiek
innymi optatami wobec Gminy Wroctaw;

7) oswiadczenie o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w
przypadku oséb fizycznych, upowaznienie do wystgpienia do biur informacji
gospodarczej o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych;

8) oswiadczenie o zapoznaniu sie z niniejszym regulaminem przeprowadzenia
ograniczonego lub nieograniczonego przetargu pisemnego na najem lokalu,
z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz
0 przyjeciu ustalonych tam warunkéw bez zastrzezen:

9) oswiadczenie o zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem technicznym lokalu
uzytkowego stanowigcego przedmiot przetargu, moziiwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojécie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem prac okreslonych przez wynajmujgcego, i
ze nie wnosi zastrzezen w powyzszym zakresie:

10) dowdd  wniesienia wadium oraz informacja co do zwrotu wadium (nr rachunku
bankowego, imie i nazwisko/nazwa, adres);

11) inne informacje wskazane w ogtoszeniu o przetargu.

. Wynajmujacy moze zazgdaé dokumentéw potwierdzajgcych wiarygodno$¢ ekonomiczng
oferenta tj. sprawozdania finansowego w rozumieniu przepisow o rachunkowosci lub/i
deklaracji podatkowych za okres nie dtuzszy niz trzy lata,

. Wynajmujacy moze zazada¢ w ogtoszeniu innych dodatkowych dokumentow
lub informacji dot. prowadzonej przez oferenta dziatalnosci i/lub planowanego
wykorzystania lokalu bedacego przedmiotem przetargu.

Dodatkowo oferta moze zawiera¢ inne propozycje lub informacje dotyczgce lokalu.




W przypadku ztozenia kopii dokumentéw wymienionych w § 5, z wylgczeniem ust. 1 pkt
10, wymagane jest o$wiadczenie przez oferenta o zgodnoéci kopii z oryginatem tych
dokumentéw.

Oferta oraz wszystkie zatgczone o$wiadczenia muszg by¢ podpisane przez oferenta. W
przypadku upowaznienia innej osoby do reprezentowania oferenta w przetargu wymagane
jest zatgczenie oryginatu petnomocnictwa.

Oferty w formie pisemnej w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ w terminie i migjscu
podanym w ogtoszeniu.

§6
Czes¢ jawna przetargu - komisyjne otwarcie ofert nastepuje w miejscu i terminie podanym
w ogtoszeniu w obecnosci przybylych oferentéw.
Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwdch etapach:
1) w pierwszej - cze$ci jawnej:
a) stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia przetargu,
b) ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

c) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletnoé¢ ziozonych ofert oraz
tozsamos¢ osdb, ktére ztozyly oferty,

d) przyjmuje wyjasnienia lub os$wiadczenia zgtaszane przez oferentéw. Mozliwe
w szczegolnosci jest uzupetnienie oferty o oéwiadczenia, o ktdérych mowa w § 5,

e) w przypadku przetargu ograniczonego — sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki
przetargowe i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu,

f) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czeéci niejawnej
przetargu,

g) ZawiaGaimia Gisienidw o terminie | migjscu czgsci nicjawns] przctargy,
h) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu;

2) wdrugiej - czesci niejawnej:
dokonuje szczegétowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub
stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ziozonych ofert.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do czeéci niejawnej przetargu,

jezeli oferta:

1) nie odpowiada warunkom przetargu;

2) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;

3) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci (z przerobkami Iub
skresleniami),lub ztozona zostata w kopercie pozwalajgcej na identyfikacje oferenta;

4) nie spetnia warunkow okre$lonych w § 5 z uwzglednieniem zapisu w § 6 ust. 2
pkt. 1 ppkt. d);

5) nie jest podpisana.

Komisja przetargowa dokonuje analizy i kwalifikacji ofert w terminie nie diuzszym niz 14

dni od daty otwarcia ofert.

W przypadku ztozenia ofert z tg samg wysokoécig czynszu i réwnorzednymi pozostatymi
warunkami, Komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do
oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Postepowanie prowadzone przez komisje przetargowg konczy protokét wskazujgcy
propozycje wybranej oferty lub stwierdzajgcy niedokonanie wyboru ze wskazaniem

przyczyn.
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7. Czionkéw komisji przetargowej obejmuje zakaz ujawniania osobom trzecim tresci
ztozonych ofert oraz informaciji o przebiegu przetargu.

§7

1. Protokdt o wyborze oferenta, o ktorym mowa w § 6 ust. 6, zatwierdzony pod wzgledem
formalnym przez Prezesa Zarzgdu - Dyrektora  Naczelnego spotki Wroctawskie
Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia stanowi podstawe do zawarcia
umowy najmu lokalu uzytkowego.

2. Po ostatecznym wyborze oferenta, najpdzniej w terminie 3 dni, przewodniczacy komisji
udziela osobom biorgcym udziat w przetargu pisemnych informacji dotyczgcych
rozstrzygniecia przetargu.

§8

1. Oferent, ktory wygrat przetarg zobowigzany jest przed zawarciem umowy najmu do:

1) ztozenia zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami
podatkowymi oraz zaswiadczenia z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu sktadek lub
uregulowanym sposobie zapftaty zalegto$ci, opatrzone datg nie wczeéniejszg niz trzy
miesigce przed ich ztozeniem;

2) ztozenia zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
Wroctaw, opatrzone datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego ztozeniem, lub
osSwiadczenia, iz oferent nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z
tytutu podatkdw i optat lokalnych wobec Gminy Wroctaw;

3) na wniosek wynajmujgcego - okazania oryginatu dokumentéw o ktérych mowa w § 5
ust. 5.

2. Oferent, ktdry wygrat przetarg i nie ztozyt dokumentéw wymienionych w ust. 1 lub uchylit
sie 0d zawarcia umowy najmu w terminie | miejscu wyznaczonym przez Gming Vvroctaw, z
zastrzezeniem §2 ust. 2 pkt 24, traci nabyte w drodze przetargu uprawnienia, a wniesione
przez niego wadium przepada na rzecz Gminy Wroctaw, chyba ze przekroczenie terminu
podpisania umowy nastgpito z winy Gminy Wroctaw.

3. Umowa najmu nie bedzie zawarta, a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy
Wroctaw, w przypadku stwierdzenia, ze zlozone przez uczestnika przetargu, zgodnie z
zobowigzaniem, o ktorym mowa w § 5 dokumenty, o$wiadczenia lub informacje sg
nieprawdziwe lub zostaty podrobione lub przerobione.

§9

Ogtaszajgcy przetarg ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.
Przetarg moze by¢ odwotany Ilub uniewazniony z waznych powodow, co wymaga
uzasadnienia.




